UZASADNIENIE
do Uchwal Rady Nadzorczej nr 32/2021 i 33/2021 z dnia 29-11-2021 roku

Zgodnie z Ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych przychody z tytutu optat eksploatacyjnych
nalezy tak kalkulowaé, aby w catosci pokrywaty koszty. W przypadku naszej Spétdzielni Zarzad
od lat stal na stanowisku, iz dopoki dochody uzyskiwane z pozostatej dziatalnosci pozwalaja na
pokrycie strat na dziatalnosci statutowej nie nalezy podnosi¢ optat.

Jednak w zaleceniach z przeprowadzonej w 2020 roku lustracji ustawowej znalazt sie zapis
o koniecznosci uregulowania wysokosci opfat stosownie do ponoszonych kosztéw oraz
uzyskiwanych pozytkéw dla danej nieruchomosci.

Optlata eksploatacyjna sthuzy pokryciu kosztéw konserwacji nieruchomosci, utrzymania w czystosci
terendw, utrzymania mienia spétdzielni i administrowania.

Oplaty aktualnie obowigzujace nie wystarczaja na pokrycie Kkosztow utrzymania zasobow
Spoldzielni. Brak dziatan w zakresie zmiany wysokosci optaty eksploatacyjnej moze spowodowaé
w przysztosci zachwianie plynnosci finansowej Spotdzielni.

Dlatego tez, po dokonaniu analizy gospodarczo-finansowej, Zarzad przedstawit Radzie Nadzorczej
propozycj¢ zmian optat, ktdre po rozpatrzeniu zostaty ostatecznie przyjete.

W zwigzku z powyzszym w poszczeg6lnych nieruchomosciach nalezacych do zasobéw Spotdzielni
Mieszkaniowej zmianie ulegng oplaty i poczagwszy od 1 marca 2022 roku, bedg wynosié:

a) oplata eksploatacyjna:

— Rataja 1 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,68 zt za 1 m? miesiecznie,

— Rataja 2 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,60 zt zal m? miesigcznie,

— Rataja 3 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,65 zt za 1 m? miesiecznie,

— Rataja 4 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,59 zt za 1 m? miesi¢cznie,

— Rataja 5 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,50 zt za 1 m? miesiecznie,

— Rataja 6 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,69 zt za 1 m? miesiecznie,

— Rataja 7 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,62 zt za 1 m? miesiecznie,

— Kwiatkowskiego 2 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,68 zt za 1 m? miesiecznie,
— Kwiatkowskiego 3 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,67 zt za 1m? miesiecznie,
— Kwiatkowskiego 4 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,72 zt za 1 m? miesiecznie,
— Kwiatkowskiego 5 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 1,43 zt za 1 m? miesiecznie,
— Kwiatkowskiego 6 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,66 zt za 1 m? miesiecznie,
— Kwiatkowskiego 7 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,68 zt za 1 m? miesigcznie,
— Pilsudskiego 1 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,39 zt za 1 m? miesiecznie,

— Pilsudskiego 3 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,71 zt za 1 m? miesigcznie,

— Pilsudskiego 5 — stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,68 zt za 1 m? miesiecznie,

— Topazowa 26 - stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,66 zt za 1 m? miesiecznie.

b) odpis na fundusz remontowy :
- Pitsudskiego 1, Pilsudskiego 3, Pitsudskiego 5, Topazowej 26, Rataja 2, Rataja 3,



Rataja 4, Rataja 5, Rataja 6, Rataja 7, Kwiatkowskiego 2, Kwiatkowskiego 3,
Kwiatkowskiego 5, Kwiatkowskiego 7 w wysokosci 0,80 zt za 1 m* miesiecznie,

- Kwiatkowskiego 4, Kwiatkowskiego 6 oraz Rataja 1 w wysokosci 0,90 zt za 1 m?
miesiecznie.

Biezacy rok niesie kolejne podwyzki kosztéw ustug, podatkéw, wzrost minimalnego
wynagrodzenia za prace, koszty energii elektrycznej, koszty konserwacji instalacji CO/CW.

Inflacja na rok 2021 znacznie przyspieszyta. Rok 2022 niesie takze kolejne podwyzki cen pradu,
podatkéw 1 ptacy minimalne;.

Utrzymanie stawki eksploatacyjnej na obecnym poziomie powodowaloby strate w wysokos$ci
okoto 283.000,00 tys. zt i w zwigzku z tym konieczna jest podwyzka opfat.

Kalkulacja optat do wgladu w Biurze Spo6tdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi polityke oszczednosci na kazdej plaszczyznie swojej dziatalnosci, Zarzad
skrupulatnie monitoruje koszty 1 ogranicza wydatki do niezbednych, nie mniej jednak urealnienie
oplat za eksploatacje¢ jest wskazane i konieczne.

Nowe stawki eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy wchodza w zycie od dnia 01 marca
2022 roku.

Uchwaly nr 32/2021 i 33/2021 wraz zalgcznikami dost¢pne s3 na stronie internetowej
www.smsikorskiego.lm.pl
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