Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 6 /2018r.

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie,
z dnia 15.06.2018r.

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. GEN. SIKORSKIEGO
W KONINIE



DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
1. Petna nazwa Spotdzielni brzmi:
Spéldzielnia Mieszkaniowa im. Gen. Sikorskiego w Koninie,
zwana w dalszej czesci statutu ,,Spotdzielnig”.
2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu nazwy SM im. Gen. Sikorskiego.
3. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Konin, ul. Kwiatkowskiego 1.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.
Spotdzielnia dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo Spoétdzielcze (tj. — Dz.U. z 2017, poz. 1560 ze zm.),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( t.j. — Dz.U. z 2018r.,
p0z.845 ze zm.),
3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j.- Dz.U. z 2018r., poz. 121
ze zm.),
4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j.- Dz.U. z 2018, poz. 716 ze zm.),
5) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j.- Dz.U. z 2016r., poz. 1610 ze zm.),
6) ustawy z dnia 7 lipca 1994 prawo budowlane (t.j.- Dz.U. z 2017r., poz. 1332 ze zm.),
7) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. — Dz.U. z 2017, poz. 459 ze zm.),
8) innych ustaw i aktéw wykonawczych obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
9) postanowien Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie,
10) postanowien Regulamindéw obowigzujacych w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego
w Koninie.
§ 3.
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:
»Spoldzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg im. Gen. Sikorskiego
w Koninie, ul. Kwiatkowskiego 1,
»wStatucie” - nalezy przez to rozumiec statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego
w Koninie,
sUstawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach

mieszkaniowych,
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»Ustawie o ochronie praw lokatoréw” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21.06.2001r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,
wZarzadzie” - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego

w Koninie,

»Radzie” - nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Gen.
Sikorskiego w Koninie,

»Czlonku” - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego

w Koninie,

»Osobie bliskiej” — nalezy przez to rozumie¢ zstgpnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu,

»Nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci.

»Nieruchomosci wspoélnej”- nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie shuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

»Mieniu Spéldzielni” — nalezy przez to rozumie¢ mienie bgdace wlasnoscia Spotdzielni i tak:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach niemieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowe;j, spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej, budowlanej, wytwodrczej 1 innej,

b) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, polozone poza terenem
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

¢) nieruchomosci niezabudowane.

»Lokalu” — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,

o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

»Lokalu mieszkalnym”- rozumie si¢ przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie ludzi, jak
rowniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury

I sztuki.

»Lokalu zamiennym”- nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,
w ktorej polozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia

techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzytkowany dotychczas.
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»Domu jednorodzinnym”- nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny, jak rowniez samodzielng
cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego, przeznaczong przede wszystkim do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

»Wartosci rynkowej lokalu”- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdz. [ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

,Lokalu zakladowym” — lokal mieszkalny, znajdujacy si¢ w budynku, bedagcym wlasnoscig lub
wspotwlasnoscia Spotdzielni, w zasobach zarzadzanych przez nig, ktory przed przejeciem przez
Spoldzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej jednostki
organizacyjnej.

»Pomieszczeniu przynaleznym” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na
podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytulu prawnego do lokalu, stanowiace czg¢s¢ sktadowa
lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo polozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

»Wlascicielu lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ fizyczng lub prawng, ktora posiada
odrebng wlasnos$¢ lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczystej.

»Funduszu remontowym” — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty
zasobow mieszkaniowych, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

»Wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci” — nalezy przez to
rozumie¢ czynsz, w uje¢ciu ksiggowym ,naliczenie” - wszystkie koszty zwigzane z biezacym
utrzymaniem.

»Remoncie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

»Ekspektatywie” — nalezy przez to rozumie¢ powstanie roszczenia 0 ustanowienie prawa do
lokalu .

»Bylym Czlonku Spéldzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Cztonka, ktorego cztonkostwo ustato.

,Dniach” — nalezy przez to rozumie¢ dni kalendarzowe.

§ 4.

1. Majatek Spotdzielni jest wlasnoscig jej Czionkow.
2. Majatek Spotdzielni powstaje z wptat pienieznych i sktadnikow majatkowych wnoszonych przez
Cztonkoéw, z dochodow z prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalno$ci gospodarczej oraz z innych

zrodet.
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3. Zasady 1 sposob wnoszenia przez Czlonkéw wptat oraz sktadnikéw majatkowych, a takze prawa

Cztonkow do tego majatku okreslaja odpowiednie przepisy prawa oraz statut.

§ 5.
1. Podstawowym celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb Czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2.Przedmiotem przewazajacej dziatalno$ci Spoéldzielni jest zarzadzanie 1 administrowanie
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej Cztonkow.
3. Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spoldzielni moze by¢:
1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw odrebne;j
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) wynajmowanie lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarzadzanie i1 administrowanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
Czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspotwilascicielami tej nieruchomosci,
6) przebudowa, rozbudowa i modernizacja budynkow i lokali stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,
7) prowadzenie dziatalnoS$ci spotecznej, kulturalnej, oswiatowej 1 sportowej skierowane;j
do 0sOb zamieszkujacych na terenie Spoétdzielni i ich rodzin, a takze do innych mieszkancow
budynku lub osiedla,
8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w innych przepisach
1 statucie, jezeli dziatalnos$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celow okreslonych
W niniejszym paragrafie,
9) umozliwianie Cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu,
10) dokonywanie zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal na wniosek Cztonka i w ramach
istniejagcych mozliwosci Spotdzielni. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego,
11) obrét pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni lokali mieszkalnych oraz lokali o innym

przeznaczeniu.
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4. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu ustala Zarzad.

§ 6.
1. Spotdzielnia moze zaktadac i przystgpowac do zwigzkdéw rewizyjnych, organizacji spotecznych
1 samorzadowych oraz organizacji gospodarczych.
2.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji 0 utworzeniu zwiazku lub organizacji,

0 przystapieniu do zwigzku lub organizacji oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL II CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial 1 - Prawa i obowiazki Czlonkow Spoldzielni.

§7.

1. Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wlasnosci,

5) bedacej zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem § 13 ust.5 Statutu,

2. Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przystluguje im
wspdlnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci, bedaca zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem § 13 ust.5
Statutu . Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
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5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego zmartego cztonka (0soby
bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna ze wspdétuprawnionych osob, zlozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, jezeli w przypadku o ktorym mowa w pkt.5 wiecej niz jedna 0soba
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,

z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiercy

i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 21 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustgpach zaistniaty przed 09.09.2017r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spotdzielni na podstawie
oryginatbw  dokumentow lub  uwierzytelnionych notarialnie  odpisow  dokumentow
potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow, stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

8. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do jej poinformowania w terminie 21 dni o zaistnieniu
okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach. Termin ten liczony jest od dnia wystapienia
zdarzen o ktorych mowa w niniejszym paragrafie.

9. Cztonek spotdzielni nabywa prawa 1 obowiazki czitonka w zakresie optat od nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznos$ci okreslonych w powyzszych ustgpach.

10. Osoba o ktorej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 21 dni od
zaistnienia okoliczno$ci wskazanych powyzej, do zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza
osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i1 nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu

o ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia optat z tytulu eksploatacji i utrzymania do

Spoéidzielni;



6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osob¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.
11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania o tym Spoétdzielni w terminie 21 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne i zgodne ze stanem
rzeczywistym.
12. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
17%° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
13. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.
14.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0sob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, Iub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczy¢ w formie pisemnej sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoldzielni. Osoba staje si¢ czlonkiem
spoldzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.
15.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktorych
wszystkie lub czg$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.
14. 1 pozostaja cztonkami spotdzielni.

§ 8.
1. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wtlasnosci lokalu.
2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkdow
niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 12.
3. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.
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6. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac¢ jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i1 nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia optat z tytutu eksploatacji i utrzymania do
Spotdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osob¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spoétdzielni
o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne 1 zgodne ze stanem rzeczywistym.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem cztonka Zarzadu lub osoby do tego
przez Zarzad upowaznionej z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu dwdch
miesig¢cy od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz 0 uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyje¢cia. Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 60 dni od
jego wniesienia, 1 zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoétdzielni. Osoba wybrana sktada
deklaracje cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czgs¢
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sa juz czlonkami spoétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 12 i pozostaja

cztonkami spétdzielni.

§09.
Osoby nie posiadajace zdolno$ci do czynnos$ci prawnych lub posiadajace ograniczong zdolnos¢ do
czynno$ci prawnych nie moga by¢ cztonkami organéow Spotdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu

mogg bra¢ udziat poprzez swoich ustawowych przedstawicieli.

§ 10.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy:
1) imi¢ i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej petng nazwe,
2) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe,
3) date i miejsce urodzenia,
4) imiona rodzicow i nazwisko rodowe matki,
5) okreslenie adresu lokalu w zasobach lub lokalu o jaki si¢ ubiega,
6) liczbe zadeklarowanych przed 09.09.2017 r. udziatéw i ich wysoko$¢,

7) date przyjecia w poczet cztonkoéw, date wypowiedzenia czlonkostwa i datg jego ustania.

§ 11.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia Cztonka, bedacego wlascicielem lokalu,
2) okolicznos$ci okreslonych w § 13,
3) $mierci Cztonka,
4) ustania osoby prawnej,
5) likwidacji Spotdzielni,

6) podzialu Spotdzielni i przejscia cztonka do nowopowstatej Spoétdzielni.

§12.
1. Cztonek Spotdzielni bedacy whascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie,
za wypowiedzeniem ztozonym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.
3. Za dat¢ ustania cztonkostwa uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
4. Na wniosek cztonka, Zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia okreslony w ust. 2.

5. Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego, uczestniczy w jej
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stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej cztonkiem.

§ 13.

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu.
2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art.
24 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkoéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna
obowigzywa¢ w innym terminie.
3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia whasnos$ci wszystkich lokali
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czionkostwo
w spoldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu begdacy
podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
5. Czlonkostwo osob bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spdidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
6. Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 14.

1. Cztonka zmartego Zarzad skresla z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem na dzien,
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w ktorym nastgpita $§mier¢.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad ze skutkiem od dnia ustania jej
osobowosci prawne;.
§ 15.
Cztonkom Spétdzielni przystuguje w szczegdlnosci:

1) bierne i czynne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w jego
porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni z zachowaniem przepiséw 0 ochronie
danych osobowych,

6) prawo otrzymania odpisu statutu, regulaminow, kopii uchwat organow Spoétdzielni,
protokotow obrad organoéw Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

7) prawo do przegladania sprawozdan rocznych, w tym sprawozdan finansowych oraz
protokotow z lustracji,

8) prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub statutem,

9) prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych z cztonkostwa w sposob 1 w terminach okreslonych w statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wspolnych pomieszczen
og6lnego uzytku, wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni,
11)prawo  kwestionowania  zasadnosci zmian  wysokosci optat w  postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym i sadowym.

§ 16.
Do podstawowych obowigzkéw cztonka Spotdzielni nalezy w szczegolnosci:
1) przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw oraz innych uchwat organow Spétdzielni,
2) wspotpraca ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) wniesienie wktadu mieszkaniowego, budowlanego w przypadkach okreslonych prawem,
4) zawiadamianie Spotdzielni o kazdorazowych zmianach danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej I kwestionariuszu osobowym,
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5) dbanie o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia W tym jego zabezpieczenie,
6) terminowe uiszczanie naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu oraz innych zobowigzan zwigzanych z nieruchomoscig na ktorej

posadowiony jest jego lokal.

Rozdzial 11 - Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 17.
1. Whnioski cztonkéw skierowane do Spotdzielni powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie
30 dni od daty ich ztozenia. Jezeli sprawa jest szczegdlnie skomplikowana i wymaga dodatkowych
wyjasnien, termin ten moze by¢ przedtuzony o dalsze 30 dni.
2.0 sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi§mie.
3. W razie zalatwienia wniosku w sposéb odmowny w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

4.Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

§ 18.
1. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w terminie 60 dni od dnia jego
whniesienia i wysta¢ drogg pocztowa odwolujagcemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjg¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.
2. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej podjecia. Jezeli statut przewiduje jej
doreczenie - w ciggu 30 dni od dnia doreczenia uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.
3.0dwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato

ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

§ 19.
1. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
2.0dpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem winien by¢ wystany droga pocztowa odwotujacemu sie
cztonkowi Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
3. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,

jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
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okoliczno$ciami.

Rozdzial III - Wpisowe, udzialy i wklady.

§ 20.
1. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udzialow.
2. Jezeli udzial byl wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byty cztonek spotdzielni moze zadaé zwrotu wptat nominalnych dokonanych
na udziaty.
3. W przypadku $mierci czlonka, spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaldéw lub uwierzytelnionych odpisow
dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku i dziatu spadku i ztozenia w tym
zakresie pisemnego wniosku.
4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadku, gdy udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.
5. Spoéldzielnia zwraca udziat w nominalnej wysoko$ci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem.
6. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.
7. Wpisowe wniesione do 09.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

§ 21.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych
(umorzeniem czgsci kredytu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata pokryta z zaciggnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad i na warunkach okreslonych w zawartej dwustronnej umowie. Wysoko$¢ wktadu
budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu

budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na pokrycie kosztow
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budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci
przypadajacej na jego lokal.

3. Wnoszenie wktadow mieszkaniowego i budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty,
jezeli Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshuga zadtuzenia z tytulu niewniesionej przez

niego cz¢sci wkiadu.

§ 22.
1. W Spoldzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa do lokali na
zasadach okres$lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepisach prawnych.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegdlnoS$ci okreslajacy zasady:
1) zawierania umoéw w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, umow o przeniesienie
wlasnosci lokali,
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wktadu mieszkaniowego i budowlanego,
4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien cztonka spotdzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargdw na przenoszenie wiasnosci lokali.

Rozdzial 1V - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§23.
Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje matzonkom,;
2) zrzeczenia si¢ W formie pisemnej prawa przez osobg, ktdrej ono przystuguje;
3) rozwigzania stosunku prawnego za porozumieniem stron;

4) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

§ 24.
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s¢, zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu
po ztozeniu przez uprawnionego pisemnego wniosku w tym przedmiocie. W rozliczeniu tym nie

uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka spoldzielni z tytutu przypadajacej na niego cze$ci
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zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktérym mowa w § 21.

2. Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢
warto$¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) oprdéznienie lokalu, chyba ze czlonek spodtdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieoproéznienia
lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat wnoszonych do Spoétdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Czlonek spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobg¢ z tytulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okre$lone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wkladu okreslonymi
w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 25.
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa maltzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty wnoszone do Spotdzielni z tytulu eksploatac;ji

I utrzymania lokali.
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3. Matzonkowie w razie zaistnienia okoliczno$ci o ktérych mowa w ust.l s3 zobowigzani
w terminie 30 dni zawiadomi¢ Spotdzielni¢ od tym fakcie przedkitadajac stosowne dokumenty

tj. orzeczenie o rozwigzaniu matzenstwa.

§ 26.
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkitadu.
3. Malzonek, ktoremu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma
obowigzek zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o Smierci matzonka w terminie roku od daty zgonu,

przedktadajac dokumenty potwierdzajace zaistnialg okoliczno$¢.

§ 27.
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktéorych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostawata ze zmartym we wspdlnym
pozyciu faktycznym.
3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.
4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowg, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osobg bedacg strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg zmartg.
5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 4, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$e,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje

spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
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zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty

z tytulu eksploatacji 1 utrzymania lokali do Spoétdzielni.

§ 28.
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.

Rozdzial V - Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 29.
1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu (nie dluzszego niz 12
miesigcy) wystapienia do sgdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
2. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni chyba,

ze prawo przystuguje kilku osobom.

§ 30.
1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu nabywca prawa przedktada niezwlocznie Spotdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.
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§ 31.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 32.
W przypadku dlugotrwatych zalegloéci z zaptata optat z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali do
Spoétdzielni, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym

przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 33.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wlasnosci lokalu.

2.W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 34.
Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb to w przypadku
dhlugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, z tytutu eksploatacji 1 utrzymania lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad

Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 35.
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasni¢gcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na

Spoétdzielnie.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spoétdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 36.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 37.
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja

najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 38
W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spéidzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.

. Rozdzial VI - Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

§ 30.
1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu moze naleze¢ do kilku oséb,
z tym ze cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
(nie dluzszego niz 12 miesiecy ) wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
2. Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni

zastrzezeniem ust. 1.

Rozdzial VII - Prawo odre¢bnej wlasnosci.

§ 40.

1. Z osobg ubiegajaca o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
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o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego, okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiggi wieczystej,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

3.0soba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w ust. 1
1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajagcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest

obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jej lokal.

§ 41.
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe¢ lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasno$ci lokalu”. ,,Ekspektatywa odrgbne;j
wlasnosci lokalu” jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 42.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe bedaca
jej strona.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba bedaca jej strong,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza

realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych
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w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 43.
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby odrgbng wtasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy osobg a Spotdzielnig najpdzniej w terminie dwdch miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpdzniej w terminie dwdch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo o0sob
wskazanych przez osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa, ktore wspdlnie z ubiegajg si¢
0 ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty z tytulu eksploatacji

i utrzymania lokalu do Spétdzielni.

§ 44.
Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 45.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wigcej

niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 46.
1. Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu nie dluzszego niz 12 miesigcy
wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.
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3. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 47.
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego

Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.

§ 48.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewltasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku Iub
w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

Rozdzial VIII - Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

§ 49.
Na pisemne zadanie cztonka begdacego najemcag lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst
w peli koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta osoba umow¢ przeniesienia wiasno$ci lokalu. Ustanowienie na rzecz
najemcy spoldzielczego prawa do lokalu jest uwarunkowane ztozeniem przez najemce deklaracji

cztonkowskiej 1 przyjeciem w poczet cztonkéw Spotdzielni.

§ 50.
Whioski cztonkéw o przeksztalcenie a takze najemcOéOw o przeksztalcenie spotdzielczych praw do
lokali w prawo do odrebnej wtasnosci muszg by¢ zalatwione w terminie 3 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§51.
1. Jezeli dla zmiany tytutlu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce

rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujagcy 0 zamiang tytutu prawnego do
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lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona
wlasnos¢ lokalu.

§ 52.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskane;j
ze $rodkow publicznych lub z innych §rodkow,

3) splaty zadtluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 53.
Wplywy z wptat, o ktorych mowa w § 52 przeznacza si¢ na splate podlegajacemu odprowadzeniu
do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal, a w pozostalej cze$ci na

uzupetnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 54.
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowila dla siebie odregbna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktory posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo na
rzecz osoby niebgdacej czlonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§ 55.
1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia
wtlasnosci lokalu po dokonaniu

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,

w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
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mieszkaniowych.

2. Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 17 * ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

3. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstatle w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

4. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia

z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

Rozdzial IX - Uzywanie lokali.

§ 56.
1. Przekazany osobie uprawnionej lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie.
2. W przekazanym lokalu mieszkalnym, cztonek Spotdzielni moze rowniez wykonywac dziatalnosé
gospodarczg, o ile nie pocigga to za sobg zmiany przeznaczenia lokalu 1 nie bedzie ona utrudnia¢
korzystania z innych lokali w tym samym budynku, a w szczegolno$ci nie bedzie oddzialywac na
sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci
cztonek winien powiadomi¢ Zarzad Spoétdzielni z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu
spoldzielni w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza si¢ za wyrazenie
zgody.
3.Zgoda zarzadu z waznych powodéw moze by¢ cofnieta.
4.Wykorzystanie mieszkania do celow uzytkowych rodzi obowigzek ponoszenia dodatkowych optat
rzeczywistych od catosci lub czgsci mieszkania.
5.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody spoldzielni , chyba , Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

6.Do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do niego
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bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktorym wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdélno$ci: piwnica, strych, komorka,

garaz, zwane dalej ,,pomieszczeniami przynaleznymi”.

§ 57.
Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow okresla
Regulamin Rady Nadzorczej.
§ 58.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja wymaga pomocy Strazy
Pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim przedmioty do czasu przybycia tej osoby.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
3. Osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpni¢ lokal Spotdzielni (po wcze$niejszym
uzgodnieniu terminu) w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i1 ich wykonania,

2) zastgpczego odptatnego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,

3) wyposazenia budynku lub lokalu w niezbedne instalacje,

4) odczytu wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajagcego Spotdzielnig, przebudowy
— Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robot (po wcezes$niejszym uzgodnieniu terminu).
5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajace z lokalu (budynku)
zobowigzane s3 na zadanie i1 koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $ci§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wtasciciel lokalu nie bedacy jej
cztonkiem wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego.
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§ 59.
1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa zobowigzani do opréznienia lokalu.
Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.
2. Oproznienie lokalu powinno nastagpi¢ w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia tytulu
prawnego do tego lokalu.

3. Zasady zawarte w ust. 1 1 2 dotyczg takze innych lokali spotdzielczych w szczegdlnosci piwnic.

§ 60.
Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla
Regulamin w sprawie obowigzkéw spotdzielni mieszkaniowej i jej cztonkow w zakresie
dokonywania napraw i wymian.
§ 61.

1. Naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzaja cztonkow
zajmujacych te lokale.
2. Do obowigzkow cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza w szczegdlnosci:

1) naprawa i wymiana podtog, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,

2)naprawa i wymiana okien i drzwi, zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Spétdzielni,

3) naprawa urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawa przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi wejsciowych od strony wewnetrznej, okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.
4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga by¢
wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnos$cia zainteresowanego cztonka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.
5. Szczegbdtowe zasady uzywania lokali spotdzielczych oraz zasady porzadku domowego

1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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Rozdzial X - Oplaty za uzywanie lokali.

§ 62.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie 1 spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale; eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz innych zobowigzan zwigzanych
z nieruchomoscig na ktérej posadowiony jest jego lokal.
2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania tych lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz innych zobowigzan zwiazanych
z nieruchomos$cia na ktérej posadowiony jest jego lokal.
3. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng
o$wiatowa, kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢ jezeli Statut Spoéidzielni tak stanowi.
4.Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali moga odplatnie korzysta¢ z tej dzialalno$ci na
podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.
5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 obejmuja w szczegolnosci koszty:

1) administrowania nieruchomoscia,

2) dostawy energii elektrycznej i cieplnej (na potrzeby o$wietlenia, ogrzewania lokali
I podgrzewania wody),

3) dostawy wody i1 odprowadzania $Sciekow,

4) wywozu nieczystosci statych,

5) konserwacji instalacji domofonowych,

6) odpisow na fundusz remontowy.
6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu witasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspoélnej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu.
7. Do zobowigzan Spoéldzielni z innych tytulow, zalicza si¢
w szczegblnosci:

1) sptaty kredytow zaciagnietych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,

2) koszty okre$lenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrgbnej wiasno$ci poszczegolnych lokali.
8. Wiasciciele lokali niebedacy Czlonkami Spotdzielni, sg zobowigzani pokrywa¢ wydatki

zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych oraz inne koszty =zarzadu tymi
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nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak Cztonkowie Spotdzielni.
9.Wiasciciele niebedacy Cztonkami Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktéore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu w cz¢sci nie
pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

§ 63.
Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
praw do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
kosztach zwigzanych z budowa. Od chwili wydania im lokali uiszczajg oni oplaty okreslone w § 62
Statutu.

§ 64.
1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 62 ust. 1 - 3, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.
2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokal okre§la regulamin wewnetrzny
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.
3. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§ 65.
1. Optaty, o ktorych mowa w § 62 ust. 1 - 3 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 25 kazdego miesigca. Od niewptaconych w terminie optat Spodtdzielnia pobiera odsetki
ustawowe, z tym, ze beda one naliczane od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po terminie
zaplaty naleznos$ci gtowne;.
2. Cztonek nie moze potraca¢ zadnych naleznosci z oplat za uzywanie lokali.
3. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ Co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
4. W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu , wody oraz odbioru $ciekow , odpadow i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

5. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguja spoétdzielcze
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wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosci, ciezar udowodnienia zasadnosci

zmiany spoczywa ha spotdzielni.

Rozdzial XI - Rozliczenia z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 66.
1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego cztonka
przystuguje po potraceniu nalezno$ci Spotdzielni:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot wktadu mieszkaniowego
zwaloryzowanego wedtug wartosci rynkowej lokalu,

2) w przypadku spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz lokalu
0 Innym przeznaczeniu zwrot rownowartosci tego prawa.

2. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu wktadu mieszkaniowego - na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu),

2) z tytulu rownowarto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu - na dzien wygasnigcia tego prawa.

3.Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig.

§ 67.

1. Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastegpcom cztonka - 0soby prawnej, z zastrzezeniem ust.2 powinna by¢ dokonana na podstawie
pisemnego wniosku ztozonego w siedzibie Spotdzielni:

1) z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku
o wyplatg, w razie wszczegcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku - nie pozniej niz w ciagu
3 miesigcy od przedtozenia wniosku o wyplate wraz z dokumentacjg w przedmiocie stwierdzenia
nabycia spadku i dziatu spadku,

2) z tytulu rownowartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o wyptate,
W razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy
od przedtozenia wniosku o wyptate wraz z dokumentacjg w przedmiocie stwierdzenia nabycia

spadku i dziatu spadku.
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2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1
pkt. 1 i 2 przed opréznieniem zajmowanego lokalu przez cztonka oraz zamieszkate z nim osoby

w lokalu, ktore prawa swoje od cztonka wywodza.

§ 68.
1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jaka spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nast¢pcy obejmujacego dany lokal w drodze przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie.
3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wktadu budowlanego , a w przypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zaleglosci w zakresie optat
, ZWiazanych z uzywaniem lokalu.
4. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.
5. W wypadku gdy nastgpuje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
obcigzonego hipoteka spotdzielnia po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero

z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 60.
Spoéidzielnia w przypadku zadtuzen potraca:

1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z rownowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznego osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktoremu przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu, z tytulu niewniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznoSci
przystugujacych Spoéldzielni (np. koszty odnowienia lokalu, koszt ustalenia warto$ci rynkowej

lokalu przez rzeczoznawcg itp.).

§ 70.

1. Rozliczenie kosztéw nowych inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j
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( koszt budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu lub prawo do odrebnej wiasnosci, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnic — W chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym zakonczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielni¢ ( w terminie 3 miesigcy po
zakonczeniu budowy).

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej ( kosztu budowy )
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno- finansowych
poszczegblnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zwierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktoére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustlugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j, a ktore sg kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni 1 tazienki, podlogi itp.),

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali zawieranych
przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 70 ust. 1 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnig

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

5. Tryb rozliczenia kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo oddawanych

do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 71.

1. Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
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wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢ w przypadku:

1) ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe¢ lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy o budowe lokalu Iub
braku uprawnionych os6b bliskich,

3) rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego mialo by¢ ustanowione spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.
2. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spoidzielni lub Cztonka
Spotdzielni, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo

wniesiona jego cze¢$¢ na warunkach 1 w terminach okre$lonych w umowie.

§ 72.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnie§¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 71 Statutu oraz do pokrywania

pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 73.
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spoétdzielnie, do ktéorego miala by¢ ustanowiona odrgbna wiasno$¢ lokalu, Spoétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong czgs$¢, zwaloryzowane
wedlug warto$ci rynkowej lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, na warunkach

1 w terminach okreslonych w umowie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 74.
Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies$¢
wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu
umowy, o ktorym mowa w § 73 Statutu oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.
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§ 75.
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wlasnosci.
§ 76.

Szczegotowy tryb rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych

I budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 77.
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkow,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 78.

Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w § 77 pkt. 2 i 3 Statutu dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

§ 79.
W sklad organéw wchodza kandydaci, ktérzy w wyborach tajnych otrzymali najwigksza liczbe
waznie oddanych glosow.

§ 80.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow w wyborach do organéw Spoéldzielni oraz przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za”,
,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”.

§ 81.
Tryb zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych

organow.
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Rozdzial I - Walne Zgromadzenie.

§ 82.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Jezeli liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza 500 oséb, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgsci.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania do poszczegdlnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia
z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jedne;j
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
4. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
5. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
6. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
7. Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac nie
wigcej niz jednego czlonka.
8.Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotagczone do
protokotu walnego zgromadzenia.
9. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.
10. Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng walnego zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.
11. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.
12. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
13. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spotdzielni oraz imienia i nazwiska pelnomocnika.
14. Cztonek albo pelnomocnik cztonka moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jedne;j
czgsci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial we wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat
w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.
15. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu albo w cze$ci Walnego
Zgromadzenia przez przedstawiciela ustawowego lub ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Osoby reprezentujace cztonka o ktorym mowa w zd.1 nie moga by¢ wybierane na cztonka Rady

Nadzorczej lub Zarzadu.
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16. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

17. Ekspertem moze by¢ osoba posiadajaca co najmniej stopien naukowy doktora.

18. Pomoc prawng moze swiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

19. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentéw uprawniajacych
do udziatu w nim oraz dokumentu tozsamosci.

20. W Walnym Zgromadzeniu bierze takze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.

21. W prezydium i komisjach moga dziata¢ wylacznie cztonkowie Spotdzielni.

22. Do czasu wyboru Komisji skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez prowadzacego obrady

Walnego Zgromadzenia.

§ 83.

Kazdy Cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

§ 84.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku

Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 85.
Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej powstatej w wyniku
dziatalnosci pozastatutowej lub pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,
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9) podejmowanie uchwat w sprawach potaczenia i podziatu oraz likwidacji Spotdzielni, a takze
zgloszenia wniosku w sprawie upadtosci,
10) rozpatrywanie, w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian w statucie,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku,
14) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwiagzku spotdzielczego,
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
16) odwotywanie Cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium,
17) rozpatrywanie wnioskow cztonkoéw Spotdzielni w sprawie wyodrgbnienia na bazie majatku
Spoétdzielni odrebnej jednostki organizacyjnej - nowej Spotdzielni,
18) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszoéw w Spotdzielni nie wymienionych w Statucie,
19) okreslanie kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalno$ci o ktorej mowa
w §5,
20) podejmowanie uchwatl w innych sprawach nalezacych do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia
zastrzezonych Statutem,
21) wybor cztonkéw Rady Nadzorczej.
§ 86.
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.
2.Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1/ Rady Nadzorczej,
2/ 1/10 cztonkoéw nie mniej niz 10 cztonkow.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub

Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 87.

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci czlonkowie



38

Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spotdzielcza powinni by¢ powiadomieni na piSmie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Czlonkowie sg zawiadamiani o0 Walnym Zgromadzeniu w szczegolno$ci poprzez wywieszenie Kopii
zawiadomienia na tablicach ogloszen budynkow wielolokalowych Spoétdzielni, poprzez
zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza,
cztonkowie.

3.Projekty uchwal w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkoéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie podzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spoétdzielni.

7. Przez przygotowanie pod wzglgdem formalnym rozumie si¢ analiz¢ prawng i ekonomiczng
dopuszczalno$ci podjecia uchwaty. W przypadku braku kompetencji Walnego Zgromadzenia do

podjecia uchwaty, Zarzad nie umieszcza jej projektu w porzadku obrad.

§ 88.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow w terminach i w sposob okreslony w paragrafie
poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonkéw Zarzadu, ktorym nie
udzielono absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
3. Uchwaly sa podejmowane wigkszo$cig ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, chyba, ze ustawa lub statut wymagajg kwalifikowanej wigkszosci i tak:

2/3 glosdow — zmiana statutu, potgczenie z inng Spotdzielnia,

3/4 gltosow — likwidacja Spotdzielni.
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4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organdéw
Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady i Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkdéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

5. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czg$ciach uchwale uwaza si¢ za podjeta
jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatla
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czionkow
uczestniczagcych w  Walnym Zgromadzeniu, réwniez w sprawach dotyczacych likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej. Przez poddanie pod gtosowanie uchwaty na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia

rozumie si¢ umieszczenie uchwaty w porzadku obrad.

§ 89.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 90.

1. Posiedzenie Walnego lub czeSci Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ zakonczone przed
wyczerpaniem porzadku obrad.

2. W przypadku nie wyczerpania porzadku obrad Walnego lub czg$ci Walnego Zgromadzenia
w wyznaczonym dniu, musi ono by¢ kontynuowane w nastgpnym terminie, okreslonym przez
zebranie, z zastrzezeniem, ze nie  moze to by¢ termin posiedzenia innej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Kontynuacja posiedzenia powinna nastapi¢ w ciggu 14 dni od daty posiedzenia
czg¢Sci Walnego Zgromadzenia. Niezwlocznie po ustaleniu terminu kontynuacji posiedzenia
zawiadamia si¢ czlonkow cze$ci Walnego Zgromadzenia, przez wywieszenie ogloszen
w oznaczonych miejscach.

3. Jezeli nie zostanie wyczerpany porzadek obrad i nie zostanie ustalony termin kontynuowania
posiedzenia czgsci Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust.2, termin kontynuowania posiedzenia
okresla Zarzad nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty posiedzenia tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. W przypadku kontynuowania posiedzenia cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, w przypadkach,

o ktérych mowa w ust. 2 i 3 porzadek obrad nie moze by¢ zmieniony.

§ 91.

1. Obrady Walnego lub kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy  lub
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upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Otwierajacy obrady, zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
Przewodniczacy, Sekretarz. W sktad Prezydium nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

3.Po dokonaniu wyboru Prezydium obrady prowadzi Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

lub osoba przez niego wyznaczona ze sktadu Prezydium.

4. Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw, nastepnie odczytuje porzadek obrad podany

w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

5.Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:

1) prowadzi obrady,

2) udziela i odbiera gtos,

3) moze ograniczy¢ czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,

4) moze odmowic udzielenia glosu jezeli cztonek wypowiedziat si¢ w okre$lonej sprawie,

5) pilnuje realizacji porzadku obrad,

6) oglasza przerwe,

7) zbiera wnioski,

8) zamyka obrady.

6. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug nastepujacych zasad:

1) cztonek Spoétdzielni zglasza si¢ do Przewodniczacego

2) Przewodniczacy podejmuje decyzje o udzieleniu glosu wedtug kolejnosci zgtoszen z
pierwszenstwem czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu

3) Czlonek zobowigzany jest przerwaé wypowiedz w przypadku decyzji Przewodniczgcego.

§ 92.
1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:
1) komisje skrutacyjna,
2) uchwat i wnioskow,
3) inne komisje w razie potrzeby.
2. Do zadan komisji skrutacyjnej nalezy:
1) zbadanie prawidlowo$ci zwotania Walnego Zgromadzenia w tym terminowego zawiadomienia
cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu, miejscu i porzadku obrad,
2) ustalenie na podstawie list obecnosci stanu obecnosci cztonkoéw i petnomocnikoéw na Walnym
Zgromadzeniu,
3) biezace kontrolowanie obecnosci cztonkow w trakcie obrad w szczegolnosci podczas

glosowan,
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4) obliczanie oddanych gtosow,

5) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia innych czynnosci

technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem glosowania.

3. W pracach komisji skrutacyjnej nie moga bra¢ udziatu kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorcze;j

4. Do zadan komisji uchwat i wnioskdéw nalezy rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow

1 przedstawianie ich wraz ze swoja opinig Walnemu Zgromadzeniu.

5.

4.
S.
6.

W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni i pelnomocnicy cztonkow.
Niezwlocznie po dokonaniu wyboru konstytuujg si¢ komisje wybierajagc ze swojego grona

przewodniczacego i zastepce.

. Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktore podpisuja Przewodniczacy Komisji

i Sekretarz.

. Z trescig protokotu przebiegu prac danej komisji Przewodniczacy zapoznaje uczestnikow

Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty komisji stanowig integralng cze$¢ protokotu z Walnego Zgromadzenia .

§ 93.

. Prowadzacy posiedzenie udziela glosu, poza kolejnoscia, cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. Prowadzacy posiedzenie moze udzieli¢ osobie zaproszonej glosu poza kolejnoscia.

. Prowadzacy ma prawo zwroci¢ uwage kazdemu mowcey, jezeli odbiega on od zagadnienia

bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas ustalony do przemoéwien. Nie stosujagcemu
si¢ do uwag prowadzacy moze odebraé glos.
Prowadzacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz si¢ wypowiadata.
W sprawach formalnych prowadzacy udziela gtosu poza kolejnoscia zgtoszenia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania
1 glosowania a w szczegolnosci:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy,

6) sposobu gltosowania poprawek,

7) zamknigcia listy kandydatow do dyskusji,

8) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

§ 94.
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Poprawki i projekty uchwat poddawane sa pod glosowanie w nastepujacej kolejnosci:

1) w pierwszej kolejnos$ci projekty uchwat przedktadane przez Zarzad lub zadajacych zwotania
Walnego Zgromadzenia,

2) w drugiej kolejnosci projekty przygotowane przez Komisje Walnego
Zgromadzenia jezeli zostata powotana w celu przygotowania projektoéw uchwat,

3) w trzeciej kolejnosci poprawki i projekty uchwat przygotowane przez
Rade¢ Nadzorczg lub Zarzad, wowczas, gdy Walne Zgromadzenie
zwolane jest na zadanie Rady Nadzorczej,

4) o dalszej kolejnosci gtosowania poprawek i projektow uchwat decyduje liczba cztonkdéw

wnoszacych projekt lub poprawke.

. Projekty uchwatl, niezwlocznie po ich przegtosowaniu sg uzupelniane o wyniki glosowania

i podpisywane przez dwdch cztonkoéw Prezydium.

§ 95.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia i1 za uchwala opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkow
uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem ust. 2. Przy obliczaniu wymaganej

wiekszosci gtosow uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za", ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”.

. Nastgpujace uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow:

1) zmiana Statutu Spoétdzielni - 2/3 glosow ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu,
2) likwidacja Spotdzielni — 3/4 glosow ogodlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu,
3) Iaczenie si¢ Spotdzielni — 2/3 glosdw ogodlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.
4) odwotanie cztonka Zarzadu, w przypadku nie udzielenia absolutorium - 2/3 glosow ogoélnej
liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
5) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu,
Uchwata o podziale Spotdzielni podejmowana jest w glosowaniu imiennym.
Uchwale o przeznaczeniu majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni podejmuje si¢ wigkszoscig glosow ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych

w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwale o zbyciu nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej oraz
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o zbyciu nieruchomosci pod inwestycje Spotdzielni podejmuje si¢ zwykta wigkszoscig glosow
ogolnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

6. Z Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot.

7. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci sporzadza si¢ protokot z kazdej jego
czesci.

§ 96.

1. Glosowanie nad udzieleniem absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu odbywa si¢
w glosowaniu jawnym i wymaga podjecia uchwaty.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, odbywa si¢ w glosowaniu
tajnym 1 wymaga podjecia uchwaty.

§ 97.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ czlonkéw Spoéldzielni o uchwatach istotnych dla ogétu
cztonkdw podjetych przez Walne Zgromadzenie. Zawiadomienia dokonuje si¢ przez
wywieszenie uchwaly w biurze Zarzadu w ciggu siedmiu dni od daty jej podjecia, przez
zamieszczenie jej w Internecie.

3. Czlonek Spoéldzielni lub Zarzadu moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
w przypadku, jesli jest ona sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku, jezeli powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzZniej jednak niz

przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 98.
1.Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje w gtosowaniu tajnym.
2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwatly oddzielnie przez podniesienie mandatu
na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: “kto jest za uchwatg”, nastepnie: “’kto jest
przeciw uchwale” 1 ,,kto si¢ wstrzymat”.
3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia
Spoéidzielni 1 z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy.
4. Komisja skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania jawnego, w przypadku

wyborczego Walnego Zgromadzenia oblicza i oglasza wynik glosowania tajnego, na podstawie
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ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostala przyjeta.
5. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢ odnotowane W protokole

Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 99.
1.Zgloszenia kandydatow do Rady Nadzorczej dokonuje si¢ przed Walnym Zgromadzeniem
w siedzibie Spotdzielni lub bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
2. Przystepujac do wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
wzywa do zgtaszania kandydatow.
3. Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatem w wyborach
do Rady Nadzorczej moze by¢ tylko cztonek Spotdzielni lub osoba fizyczna wskazana przez osobe
prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni.
4. Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i1 zlozy¢ o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.
5. Przewodniczacy Zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom uczestniczacym
w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy cztonek Spotdzielni bioracy udzial w Zebraniu z glosem
stanowigcym, ma prawo wypowiedzie¢ si¢ na temat kandydata i zadawa¢ obecnemu kandydatowi
pytania dotyczace jego dziatalnosci w spotdzielczoSci mieszkaniowej 1 planowanej pracy
w organach Spoétdzielni.
6. Zgloszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej wg ich nazwisk.
7. Glosowanie w wyborach do Rady, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach
wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny
zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez
komisje wyborcza na liScie kandydatow.
8. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja , po czym
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypelnienie tych kart. Po uptywie tego
czasu jeden z cztonkdéw komisji odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania
I wyczytani kolejno podchodza do urny i wrzucaja do niej karty do gtosowania.
9. Po zakonczeniu oddawania glosow komisja otwiera urne, ustala liczbe¢ wrzuconych kart.
10.Wybrani zostaja ci sposrdéd kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbe glosow.

11.Wyniki gtosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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12. Jezeli dwoéch lub wiecej kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktéorego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza sie¢

dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 7-9 stosuje si¢ tu odpowiednio.

§ 100.

1. Obrady kazdego posiedzenia Walnego Zgromadzenia sg protokotowane.

2. Protokoét z posiedzenia Walnego Zgromadzenia podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokét powinien zawiera¢ dat¢ danej czesci Walnego Zgromadzenia, stwierdzac
prawomocno$¢ jego zwotania, liczbe wydanych mandatow, porzadek obrad, krotki przebieg
dyskus;ji, tres¢ podjetych uchwat i przyjetych wnioskow.

4. Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla organow Spotdzielni, cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j
Rady Spotdzielcze;.

5. Protokotly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat.

6. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia prowadzi Biuro Zarzadu.

Rozdzial 11 - Rada Nadzorcza.
§ 101.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 102.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkéw, wybieranych sposrod czlonkéw Spotdzielni
Z nieograniczonej liczby kandydatow.
2.Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby:
1/ bedace pracownikami spotdzielni
2/ posiadajace zobowigzania (zadluzenie) wobec Spotdzielni w okresie 12 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych wybory do Walnego Zgromadzenia w wysokosci 2 pelnych
naliczen czynszowych (czynszow).
4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
5. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w kwocie rownej 10 %

minimalnego wynagrodzenia za prace.
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§ 103.
Cztonkami Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtosow. Pozostali kandydaci z najwigksza liczbg glosow staja si¢ zastepcami
Cztonkéw Rady Nadzorcze;.
§ 104.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do organéw Spotdzielni moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.
§ 105.
Kadencja zastgpcow cztonkdéw Rady Nadzorczej konczy sie z uptywem kadencji Rady
Nadzorczej.
§ 106.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszoscia 2/3 gtosow przez organ wybierajacy,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4/ naruszenia zakazu zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
5/ zgonu,
6/ nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

7/ powstania zadtuzenia w wysokosci 2 petnych naliczen czynszowych (czynszow).

§ 107.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi wybrany zastgpca

stosownie do § 103 Statutu.

§ 108.
W przypadku braku mozliwo$ci uzupethienia sktadu Rady Nadzorczej na zasadach okreslonych
w § 107 Statutu przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace zarowno cztonkéw Rady Nadzorczej jak
11ich zastepcéw w liczbie niezbednej do uzyskania statutowego sktadu Rady Nadzorczej zgodnie

z § 102 Statutu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 1009.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planow gospodarczych, remontowych, programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej Spotdzielni,

2/ nadzor 1 kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni poprzez:
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a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych Spoétdzielni,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie badania sprawozdan finansowych pod wzgledem ich
rzetelnosci 1 prawidlowosci przez wskazang w uchwale jednostke uprawniong do prowadzenia tych
badan,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9/ uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wielkos$ci wktadow

10/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow,

12/ uchwalanie szczeg6lowych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami spotdzielczymi
1 ustalanie wysokosci optat za lokale oraz innych optat wynikajacych z biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni,

13/ uchwalanie szczegoétowych zasad korzystania przez cztonkéw z lokali uzytkowych i lokali o
innym przeznaczeniu, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

14/ wyboér cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa a na jego wniosek zastepcOw prezesa,

15/ zawieszanie w czynnos$ciach cztonka Zarzadu lub jego odwotanie,

16/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$¢,

17/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia, gdy Zarzad nie zwola go pomimo takiego obowigzku,

18/ uchwalanie regulaminow okreslajacych obowigzki Spotdzielni i cztonkoéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

19/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych,
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§ 110.
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

§ 111.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§112.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium z zadaniem organizowania prac Rady
Nadzorczej. W sktad prezydium wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz

przewodniczacy Komisji Rewizyjnej w przypadku jej powotania.

§ 113.
Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego grona 3-osobowa Komisj¢ Rewizyjna
oraz inne state lub okresowe komisje problemowe. W pracach komisji, za wyjatkiem

Komisji Rewizyjnej moga uczestniczy¢ osoby spoza sktadu Rady Nadzorcze;.

§ 114.
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, zasady jej wyboru, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

§ 115.
Pierwsze Zebranie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania si¢ zwotuje Przewodniczacy lub

Sekretarz Walnego Zgromadzenia nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

§ 116.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na 2 miesigce.

§ 117.
Posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy zwota¢ na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorcze;j

lub na wniosek Zarzadu, w terminie do 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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§ 118.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium i komisji z glosem doradczym moga
uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§ 119.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestnicza obowigzkowo cztonkowie Zarzadu, jezeli

posiedzenie zostalo zwolane na wniosek Zarzadu.

Rozdzial I1I - Zarzad.
§ 120.
1.Zarzad sktada si¢ z dwoch cztonkow.

2.Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.

§ 121.
1. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga

pisemnego uzasadnienia.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nastepuje na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej lub Walnego

Zgromadzenia.
§ 122.

1. Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ czlonka Zarzadu w czynno$ciach o ile jego dziatania s3

sprzeczne z przepisami prawa i statutem Spoéidzielni. O zawieszeniu w czynnosciach Rada

Nadzorcza zawiadamia cztonka Zarzadu na pismie podajac przyczyny zawieszenia.

2. Zawieszenie cztonka Zarzadu nast¢gpuje na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

§ 123.

Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy stosownie do wymogow

Kodeksu Pracy. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem

jest swiadczenie pracy.
§ 124.

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 125.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w prawie

spotdzielczym lub statucie dla innych organdéw Spoétdzielni a w szczegolnosci:

1/ zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.
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2/ sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych oraz programow dziatalno$ci spolecznej
I kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$¢ organizacyjnych 1 finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w zakresie udzielonego
pelnomocnictwa,

8/ udzielanie pelnomocnictw,

9/ wspotdzialanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej oraz

samorzadowej, a takze z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

§ 126.

Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 127.

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktada Zarzad lub wyznaczony przez niego petnomocnik.

§ 128.
Os$wiadczenia, o ktérych mowa w § 127 Statutu sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spotdzielni osoba upowazniona do ich sktadania zamieszcza sSwoj podpis.

§ 129.
Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie cztonkowi Zarzadu,
maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 130.
Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie lub gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 131.

Prezes Zarzadu jest w rozumieniu Kodeksu Pracy kierownikiem zaktadu pracy, jaki stanowi
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Spotdzielnia.

Rozdzial IV - Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 132.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego cztonka do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu. Prawa Cztonka Rady Nadzorczej na czas oddelegowania ulegaja
zawieszeniu.

§ 133.
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 134.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcoOw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki

prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 135.
Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia

poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

DZIAL IV. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

§ 136.
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ finansowg na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. W przypadku dziatalnosci statutowej jest to dziatalno$¢ bezwynikowa.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 137.
Funduszami Spoétdzielni sa:
1/ fundusze obligatoryjne
a/ fundusz udziatowy,
b/ fundusz zasobowy,

¢/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
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d/ fundusz remontowy.
2/ inne fundusze celowe.
§ 138.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wymienionymi w § 134

Statutu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 139.
1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy prawa.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miarg¢ potrzeb w regulaminach szczegoétowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisow prawa i Statutu.
3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ogloszeniu w trybie 1 wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach. Biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozda-
nia finansowego wybiera Rada Nadzorcza.

§ 140.
Roczne sprawozdanie finansowe wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 141.
1. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszy spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
3) funduszu remontowego,
4) innych funduszy.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3. Nadwyzka bilansowa moze by¢ ona przeznaczona w szczego6lnosci na:
a. pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajacym cztonkéw — W czesci dotyczacej pozytkéw z mienia
Spotdzielni oraz przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,
b. zwiekszenie funduszu remontowego,

c. zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 142.
Roszczenia cztonka i bytego cztonka do czesci funduszu zasobowego 1 innego majatku Spotdzielni

sa zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym. Podzial funduszu zasobowego i innego majatku
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Spoétdzielni migdzy czlonkow nastepuje proporcjonalnie do okresu cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 143.
1. Wigkszos¢ witascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.
2. Uchwala, o ktérej mowa w wust. 1, nie narusza przyslugujacych cztonkom spodtdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
3. Spoéldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wilasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym zaistniaty
okolicznosci o ktorych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 r. przez Spoéidzielni¢
ewidencji funduszu remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.
7. Wilasciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczego6lnych nieruchomosci.

§ 144.
1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
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3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomos$ci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako zawarcie
umowy migdzy spoétdzielnia a wiascicielami 1 zobowigzuje wilascicieli do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomo$ci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania

przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwatach.

§ 145.
1. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest wykonywany
przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci
lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspdlng nie
stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.
2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu dokonuje Spoétdzielnia w imieniu cztonkéw
Spotdzielni.
3. PrzepisoOw ustawy o wiasnos$ci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty,
o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wihasnos$ci lokali, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali okre§lonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organdw Spotdzielni.
5. Wiasciciele lokali begdacy cztonkami udzielajg Spoétdzielni upowaznienia do dokonywania

czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

§ 146.
1. Spotdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikow lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoéldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
dorecza przez operatora pocztowego lub firme kurierskg na adres lokalu w zasobach Spoétdzielni
lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgeczen. Odbierajagcy pismo potwierdza
dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty doreczenia. W razie niemoznosci doreczenia
przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowce
pocztowej. Zawiadomienie 0 pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru
w terminie czternastu dni liczagc od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawcze] skrzynce
pocztowej. W przypadku niepodjecia przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne

zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesylki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od
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daty pierwszego zawiadomienia. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia,
a pismo pozostawia si¢ w aktach Spoétdzielni.
2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spétdzielni.
3. Spotdzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewngtrznych aktow normatywnych Spotdzielni
dotyczacych ogotu cztonkdéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.
DZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 147.
Statut zostat zmieniony w dniu 15 czerwca 2018 roku przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie uchwata nr ....... /2018 1 wchodzi w zycie z dniem
rejestracji w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.
§ 148. (uchylony)
§ 149. (uchylony)
§ 150. (uchylony)
§ 151. (uchylony)
§ 152. (uchylony)
§ 153. (uchylony)
§ 154. (uchylony)
§ 155. (uchylony)

§ 156. (uchylony)

§ 157. (uchylony)



Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

imie¢ 1 nazwisko
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Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia

imie i nazwisko



