- Uchwala Nr /( 12022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Generala Sikorskiego w Koninie

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w_przedmiocie: uchwalenia Regulaminu porzadku domowego w_zasobach

Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Generala Sikorskiego w Koninie

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj.- Dz. 2021 r., poz. 1208 ze zm). '
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (tj. — Dz.U. z 2021, poz. 648

Ze Zm. ).

. Regulamin utrzymania czystodci i porzadku na terenie miasta Konina uchwalony

Uchwala nr 404 Rady Miasta Konina z dnia 30 wrzesénia 2020 r. (Dz. Urz
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 07.10.2020r., poz. 7598).

Statut 'Spc’){dzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie uchwalony uchwata
zatozycieli nr 1/84 z dnia 23.11.1984r., zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcéw

Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000173615 z péiniejszymi zmianami.

Rada Nadzorcza na podstawie art. 46 § 2 ustawy zdnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

art. 1 ust.7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych, § 20 - § 23,

§ 26 Regulaminu utrzymania czystodci i porzadku na terenie miasta Konina, § 109 pkt 11

Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie:

§ 1.

. Uchwala Regulamin porzadku domowego w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowe] im.

Generata Sikorskiego w Koninie,
Regulamin o ktorym mowa w ust. 1, jest zalacznikiem do niniejszej Uchwaly,

stanowiacym jej integralna czesc.



§ 2.

Traci moc Uchwata Nr 20/2011 z dnia 14 grudnia 2011r. Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej im. Generala Sikorskiego w Koninie w sprawie zmiany Regulaminu
uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

§3.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzqdowi Spotdzielni Mieszkaniowe]j im. Gen.
Sikorskiego w Koninie,

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
%aria Wozniak Czeslaw Mazur
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaly nr A no22 Rady
Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej im. Gen.
Sikorskiego w Koninie z dnia 24.01. 2022r.

Regulamin porzgdku domowego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Generala Sikorskiego w Koninie

Podstawa prawna:

1. Ustawa 2z dnia 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach  mieszkaniowych
(tj.- Dz. 2021 r., poz. 1208 ze zm).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdldzieleze (fj. — Dz.U. z 2021, poz. 648
Ze zm.).

3. Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Konina uchwalony
Uchwalg nr 404 Rady Miasta Konina z dnia 30 wrze$nia 2020 1. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 07.10.2020r., poz. 7598).

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie uchwalony uchwalg
zatozycieli nr 1/84 z dnia 23.11.1984r., zarcjestrowany w rejestrze przedsigbiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000173615 z pdzniejszymi zmianami.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1.

1. Regulamin dotyczy wszystkich lokali, pozostalych pomieszczen, urzgdzen nalezacych

do zasobow Spéidzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

2. Regulamin okresla zasady postepowania Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zasobach

Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

3. Regulamin okresla warunki ochrony i utrzymania wspélnego mienia spétdzielczego,
- bezpieczenstwa, konserwacji instalacji technicznych, czystosci, estetyki budynkéw i ich

otoczenia oraz zgodnego wspdtzycia uzytkownikéw lokali.

. 4. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
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1) -Spéldzielni — rozumie si¢ przez to Spéldzielnie Mieszkaniowa im. Gen. Sikorskiego
w Koninie, |

2) Zarzadzie Sp61dzielni — rozumie si¢ przez to Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej im.
Gen. Sikorskiego w Koninie, _

3) Zasobach Spéidzielni - nalezy przez to rozumiec ogét lokali znajdujacych sig

W budynkach mieszkalnych, pozostale pomieszczenia i ngdzema wchodzace
w skiad budynkéw mieszkalnych lub znajdujace si¢ poza nimi, ktérych istnienie jest
niezbedne dla prawidlowego korzystania z lokali, jak réwniez ulatwiajace im dosigp
do- budynkéw mieszkalnych oraz zapewniajace spraWne ich funkcjonowanie oraz-
administrowanie, ktore stanowig whasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni.

4) Budynku 'mieszkalnym - nalezy przez to fozumieé obiekt budowlany, ktorego
co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana dla celow
mieszkalnych,

5) Lokalu mieszkalnym - ﬁaleZy prze'z to rozumieé samodzielny lokal mieszkalny,

6) Lokalu uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal uzytkowy,

7). Izbie - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych
pomieszczeh statymi §cianami, o powierzchni (podtogi) nie mniejszej niz 4,00 m?

- z bezposrednim oéwietleniem dziennym, tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w Scianie
zewnetrznej] budynku; za izb¢ uwaza si¢ zaréwno pokoje, jak i kuchni¢ z oknem;

f kuchnie bez okna spelniajace powyzsze kryteria; nic uznaje sig za izby - bez wzgledu na
-wielkosé powierzchni i sposéb oswietlenia - przedpokojéw, holi, fazienek, ubikacii,
spizarni, werand, gankow, schowkdw itp., .

8) Pomieszczeniach przynaleznych do mieszkania - nalezy przez to rozumie¢
pomieszczenia, ktore bezposrednio nie przylegaja do mieszkania, a sa do niego
przynalezne w szczegblnosci piwnice,

9) Uzytkowniku — rozumie si¢ przez to osobg posiadajaca tytut prawny do danego lokalu.

§ 2.

1. Lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem tj. na cele
mieszkalne.
2. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym jest mozliwe, pod warunkiem

wezesniejszego uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.
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3. Wszelka dzialalnos¢, o ktérej mowa w ust. 2, nie moze naruszaé porzadku domowego

1 spokoju innych uzytkownikow.
§ 3.

1. Przekazanie lokalu mieszkalnego i uZyikowego nastepuje w formie protokotu zdawczo -
odbiorczego. '

2. Uzytkownik przyjmujacy lokal potwierdza Wlasnorécznym podpisem na protokole,
okre§lonym w ust. 1, fakt zapoznania si¢ z trescig niniejszego regulaminu.

3. Uzytkownicy lokali s3 odpowiedzialni za naruszenie postanowien niniejszego regulaminu
przez osoby korzystajace z lokalu, ktérych prawa reprezentuja. '

4. Za wszelkie zniszczenia i szkody spowodowane na terenie nieruchomodci przez dzieci,
odpowiedzialnos¢ ponosza rodzice lub opiekunowie prawni.

5. Wiasciciele lokali uzytkowych ponosza odpowiedzialno$é za wszelkie zniszezenia i szkody

spowodowane na terenie nieruchomosci 1 wokol niej, przez klientéw ich lokali.

§ 4.

1. Budynki mieszkalne i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia - stanowig wspdlng wiasnosé
Spétdzielni.

2. W interesie uzytkownikow lokali jest otaczanie budynkéw oraz urzadzen troskliwg opieka
i utrzymywanie ich w odpowiednim stanie technibznym i estetycznym. Uzytkownicy lokali

wspdldzialajg w tym zakresie z Administracja i Zarzagdem Spétdzielni.

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§5.
Do podstawowych obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) vtrzymywanie sprawnego dzialania instalacji i wurzadzen technicznych,
umozliwiajagcego bezproblemowe 1 bezpieczne korzystanie z tych instalacji przez
uzytkownikéw lokali '

2) konserwacja urzadzen i instalacji technicznych poprzez systematyczne przeglady

w terminach okreélonych przepisami prawa,
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3) utrzymanie. porzadku, czystosei i nalezytego stanu sanitarno- higienicznego nieruchomosci,

teren6w wokot nieruchomosci, jak réwniez elementéw matej architektury,

4) przeglad i konserwacja urzadzen na placach zabaw, wymiana piasku w piaskownicach

w terminach wymaganych przepisami prawa,

5) zabezpieczenie oraz systematyczne sprawdzanie tablic rozdzielezych, gtéwnych licznikéw

energetycznych usytuowanych w nieruchomosciach Spétdzielni,
6) wspolpraca z firmami zewngtrznymi w zakresie przegladu i konserwacji terenéw zielonych,

7) przeprowadzanie obowigzkowej deratyzacji i dezynsekcji w nieruchomosciach i na terenie
Spoldzielni, zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Konina lub instytucji do tego

upowaznionych.

8) zapewnienia nalezytego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy oraz innych pomieszezen

i teren6w przeznaczonych do wspolnego uzytku,
9) oznaczenia nieruchomosci przez umieszezenie odpowiedniego numeru porzadkowego,

10) wywieszenia w tablicach ogloszeniowych informacji dotyczacych administracji budynku,
pogotowia gazowego, wodno-kanalizacyjnego, energetycznego, Policji, strazy pozarnej,

strazy miejskiej oraz wyciggu z niniejszego Regulaminu.

1. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 6.

1. Do podstawowych obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy:

1) utrzymywanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczefi we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzeganie njniejszego
Regulaminu,

2) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacjg czedei wsp6lnych nieruchomosei,
zwracanie uwagi na osoby postronne, zglaszanie do administracji Spétdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w tym zakresie,

3) zamykanie drzwi do piwnic i pomieszczen wspélnego uzytku,

4
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15) solidne umocowanie skrzynek i doniczek na kwiatyA na balkenach i parapetach oraz

zabezpieczenie przed $ciekaniem wody na elewacj¢ oraz okna i balkony polozone
- ponizej, |

16) dbanie o instalacje kanalizacyjng, poprzez zaniechanic wrzucania do niéj odpadow
mogacych doprowadzié do jej zapchania,

17)dbania o instalacj‘q wentylacyjna poprzez czyszczenie i nie zaklejanie kratek
wentylacyjnych w lokalu,

18) uzyskanie zgody od Zarzadu na montaz urzadzen klimatyzacyjnych, reklam, szyldow
rolet zewnetrznych oraz anten radiowych i telewizyjnych,

19) zawiadamianie Spoldzielni o kazdej zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu,
w terminie 7 dni od jej zaistnienia,

20) usuwanie z balkonéw $niegu i innych zanieczyszczen,

21)ufrzymywanie normatywnej temperatury powietrza w swoich lokalach mieszkalnych na

poziomie nie nizszym niz 16° C.

IV. OGOLNE PRZEPISY PORZADKOWE I ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA
UZYTKOWNIKOW.

§7.

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg swoim zachowaniem zapewniaé zgodne wspoizycie
uzytkownikow. '
2. Uzytkownicy korzystajacy z pomieszezefi i urzadzen przeznaczonych do wspélnego uzytku

zobowiazani sa do utrzymywania w nich porzadku i czystosci,

§ 8.

1. W budynkach mieszkalnych i innych obiektach budowlanych nalezacych do Spéldzielnil
oraz terenach przyleglych do nich, zabronione jest wykonywanie czynno_éci, ktore mogq
spowodowal pozar, jego rozprzestrzenianie si¢, utrudnienia w prowadzeniu dziatan
ratowniczych Inb ewakuacyjnych,

2. W celu =zapewnienia ochrony przeciwpozarowej zabrania sie przechowywania

w pomieszczeniach piwnicznych, w obrgbie klatek schodowych i korytarzy oraz w innych
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4) przestrzeganie na terenie nieruchomosct ciszy nocnej od godz. 22:00 do godz. 06:00.
- Korzystanie z instrumentéw muzycznych odbiornikéw radiowych, urzadzen
akustycznych w pozostalym czasie, nie moze zaklécaé spokoju innym mieszkancom.
Odnosi sig to takze do trzymania zWierzqt domowych, a takze organizowanych imprez

1 uroczystosci rodzinnych,

5) wykonywanie prac emitujacych halas wylacznie w dni powszed.nie (pom'édzialek -
sobota) w godzinach od 08:00 do 15:00,

6) wyprowadzanie zwierzat domowych na smyczy oraz pilnowanie, aby nie zatatwialy
swoich potrzeb fizjologicznych na klatkach schodowych. W  przypadku
zanieczyszczenia klatki schodowej i otoczenia budynku; opiekun jest zobowiazany do
natychmiastowego uprzatnigcia terenu,

7) zglaszanie do Zarzadu zamiaru przystapienia do prac dot. wszelkich zmian, przebudowy
instalacji wodno — kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej oraz prac budowlanych. Prace
te moga by¢ wykonywane po uzyskaniu zgody od Zarzadu oraz przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia, z zastrzezeniem pkt 5,

8) w przypadku stwierdzenia awarii instalacji gazowej lub ulatniania si¢ gazu, nalezy
beizwlocznie zamknaé zawér odcinajacy doplyw gazu do lokalu oraz powiadomié
odpowiednie shizby,

9) przestrzeganie zasad bezpieczefistwa i utrzymania instalacji elektrycznej w nalezytym
stanie, |

10) udostepnienie lokalu osobom upowaznionym przez Spoldzielnie do wykonywania
zgodnie z przepisami prawa, okresowych przegladéw stanu technicznej sprawnosci
budynku i znajdujgcych sig¢ w nich instalacji,

11) zachowanie dostepu do pionéw wodno — kanalizacyjnych w sposdb umozliwiajgcy
latwy demontaz i montaz zaworéw odcinajacych, jak réwniez urzadzen stuzacych do
opomiarowania lokalu {wodomierze),

12)dbanie o stan techniczny zamontowanych podzielnikéw kosztéw centrainego
ogrzewania i wodomierzy oraz zglaszania kazdorazowego ich uszkodzenia.

13) zglaszanie do Administracji Spéidzielni zamiaru wymiany, usuniecia, przebudowy
punktow grzejnych w lokalu,

14) uzyskanie zgody na montaz punktéw $wietlnych w dodatkowych pomieszczeniach -

piwnicznych,
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pomieszezeniach ogoélnie dostgpnych, jak rowniez na balkonach i loggiach materiatow
fatwopalnych i wybuchowych

3. W zwigzku 2z zachowaniem 1 przestrzeganiem przepisow  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego zabrania si¢ montowania krat w ciagach komunjkacyjnych,

4. Zabrania si¢ pozostawiania 1 przechowywania jakichkolwiek przedmiotéw w ciggach
komunikacyjnych. W przypadku stwiefdzem'a obecnodci takich przedmiotéw, moga one
zosta¢ zutylizowane przez Administracj¢ Spotdzielni, _

5. Suszarnie nalezy uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem (ij. suszenie prania). Po zakofczeniu
uzytkowania suszarni, nalezy kazdorazowo skreci¢ glowice termostatyczng na pozycije ,,0”.
(Zabrania si¢ przechowywania w suszarniach jakichkolwiek przedmiotow ).

6. Wozkownie stuzg do przechowywania takich przedmiotéw jak: wézki, rowery, hulajnogi.
W przypadku stwierdzenia obecnos$ci innych przedmiotéw niz wymienione, moga one
zostac zutylizowane przez Administracje Spétdzielni,

7. Odpady stale nalezy wyrzucaé do pojemnikéw znajdujacych sie na zewnatrz budynku.
Zabrania sie pozostawiania odpadéw poza wyznaézonymi migjscami,

8. Palenie papieroséw w czesciach wspélnych nieruchomosci jest zabronione.

9. Na balkonach zabronione jest korzystanie z grilla weglowego,

10. Zabrania sie uzytkowania instalacji elektrycznej i. gazowe] oraz urzadzen niesprawnych
technicznie lub w sposéb niezgodny z ich przeznaczeniem.

11. W przypadku mechanicznego uszkodzenia, z winy uzytkownika, zawordw
termostatycznych, podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania oraz zerwanych plomb
przy gazomierzach, wodomierzach i licznikach elektrycznych zamontowanych wewnatrz

lokalu, uzytkownicy ponosza koszty zwigzane z ich wymiana.

§9.

1. Wszelkie zanieczyszczenia porhieszczeﬂ wspodlnege uzytku i otoczenia budynku, powstate
podczas remontu wykonywanego we wiasnym zakresie oraz powstale przy dostarczaniu
mebli, bagdz innych przedmiotéw, uzytkownik zobowiazany jest usunaé niezwlocznie
wlasnym staraniem i na swoj koszt.

2. W przypadku rozsypania wynoszonych §mieci, rozlania ptynéw na klatkach schodowych
(i w innych pomieszczeniach wspélnego uzytku) uzytkownik zobowigzany jest

niezwlocznie uprzatngé zanieczyszczone przez siebie migjsce.
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§ 10.

1. Zabrania si¢ prowadzenia hodowli zwierzat w budynkach i na terenach niezabudowanych
Spoétdzielni.

2. Mozliwe jest utrzjfmywanie w lokalu mieszkalnym ps6éw i kotéw w ilodci nie wskazujacej
na hodowlg, z zachowaniem przepiséw sanitarno-porzadkowych.

3. Posiadanie tych zwierzat nie moze powodowaé zagrozenia zdrowia i zycia pozostatych
mieszkancow, ani ‘zakk’)caé ich spokoju.

4. Opickunowie sg zobowigzani do powstrzymania si¢ przed wprowadzaniem zwierzat na
teren placéw zabaw, piaskownic i terendéw zielonych objetych zakazem oraz do lokali
administracji Spotdzielni.

5. Dokarmianie ptakéw jest dopuszezalne w miejscach do tego przeznaczonych np. karmniki.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§11.

Przedstawiciele Administracji Spéldzielni. majg prawo do wydawania doraznych polecefi
w sprawach dotyczacych bezpieczefstwa 1 ochrony przeciwpozarowej 1 porzadku

w budynkach Spétdzielni.

§ 12

Uwagi, skargi i wnioski indywidualne w 'sprawach dotyczacych warunkow zamieszkiwania na

Osiedlu - mozna kierowaé na adres siedziby Spotdzielni lub na aktualny adres mailowy Spétdzielni.

§ 13.

W sprawach nicokre$lonych niniejszym regulaminem, a zwigzanych z uzytkowaniem lokali
mieszkalnych, przestrzeganiem przepiséw przeciwpozarowych 1 sanitarno-porzadkowych oraz

zasad wspOlzycia spotecznego stosowane beda przepisy ogdlnie obowigzujacego prawa.
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§ 14.

Z trescig niniejszego Regulaminu mozna sie zapozna¢ w Administracji Spoldzielni, na stronie
internetowej Spoldzielni, a wyciag z Regulaminu zamieszczony zostanie w gablotach

informacyjnych na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych.

§ 15.

W razie razacego lub uporczywego Wykrdczam'a przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu przez Uzytkownika, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego

o0 egzekucji z nieruchomoscei.

§ 16.

Traci moc Regulamin uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadkn domowego w Spoldzielni
Mieszkaniowej im. Gen Sikorskiego w Koninie uchwalony w dniu 14.12.2011 roku uchwalg Rady
Nadzorczej z nr 20/2011.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Wozniak ' Czestaw Mazur
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